“ksbyggen

| P A T DN AR S ) s SR T O SRR |
BRF Adolfsberg i Alsike

ArS red OViSﬂing Org nr: 769629-4102
2018-01-01 — 2018-12-31







Innehallsforteckning

FOrvaltningsberattelSe . .......couvereirieineiniiieinicir et 4
RESUIAEAKAING .- o s5vesmevsusnsonnseseanssanmasnssinsssssisnasaasiisnsutussssussnsssss s sTamssusinsis s ssvisns 8
BalanstakNing .........ccceerionieosiossasssassemsnsssnsassseossvensssmomsosssvonossasssssnsssasssssssssssasssssssns 9
L 11

2 | ARSREDOVISNING BRF Adolfsberg i Alsike Org.nr: 769629-4102



3 l ARSREDOVISNING BRF Adolfsberg i Alsike Org.nr: 769629-4102




|25 S S A AR P e o TR AP AR |
Styrelsen for BRF Adolfsberg i Alsike far

Forvaltningsberattelse i

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-01-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-11.

Foreningen har sitt séte i Knivsta kommun.

Verksamhetsaret 2018 &r foreningens andra verksamhetsdr.

I resultatet ingdr avskrivningar med 828 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -234 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Foreningen har under verksamhetsaret bekostat en asfaltering som péverkat
likviditeten men som kommer att resultera i hogre parkeringsintikter. Foreningen har haft hogre driftskostnader &n
f g ar vilket bidragit till ett ldgre resultat.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Knivsta Vra 1:755. P4 fastigheten finns fyra byggnader med sammanlagt 47 ldgenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 2016 och adressen ar Lustigkullagatan 4-10 i Knivsta kommun.

Fastigheterna r fullvirdeforsidkrade i Lansforsakringar. I forsikringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
3 12 31 1 47
Dessutom tillkommer:
P-platser med el P-platser utan el Handikapparkeringar Gistparkeringar
47 0 2 3
Fr o m hosten 2018 tillkommer ytterligare:
P-platser utan el Gastparkeringar
4 2
Total tomtarea 5570 m?
Total bostadsarea 3212m?
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s taxeringsvarde 34 758 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 34 758 000 kr

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 102 725 kr och planerat underhall for 0 kr.

Underhallsplan:

Foreningen ska enligt stadgarna gora avsittningar for framtida underhéll. Foregéende ar gjordes avsattning till
underhallsfonden med 300 000 kr i enlighet med den ekonomiska planen. Da ingen underhéllsplan &nnu uppréttats
foreslar styrelsen till stimman att avsétta 300 000 kr dven for detta ar. Framdver ska avsittning ske enligt aktuell
underhéllsplan.

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Joakim Antus Ordforande 2020

Jessica Torslund Ledamot 2019

Anton Rabenius Kassor 2020

Mathilda Andersson Sekreterare 2020

Ulf Kallin Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Andreas Westin Suppleant 2019

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning Utsedd av/kommentar
Olle Lindqvist Stédmman
Vakant Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen haft hoga elkostnader till f6ljd av problem med vdrmen vilket paverkat
foreningens likviditet negativt. Foreningen har haft en délig likviditet under &ret.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bojan uppgick foreningens medlemsantal till 66 personer. Avrets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 62 personer.

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Efter att ha antagit drsbudgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning per
190101 med 15%. I mars 2018 upprittades en flerdrsbudget som kommer att uppdateras under 2019.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 536 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1876 1850 105 0
Resultat efter finansiella poster -1 062 -654 -84 11
Soliditet % 61 62 62 76

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Disposition enl. drsstdmmobeslut

Reservering underhalisfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

64 050 000

0

300 000

-372774
-656 314
0

0

-656 314
656 314

-1061 700

Vid arets slut

64 050 000

0

300 000

-1 029 088

-1 061 700

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

-1 029 088
-1061 700

-2 090 788

Styrelsen foresiar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéilsfonden
Att balansera i ny rikning

- 300000

-2 390 788

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséittning Not 2 1 875895 1 850381
Ovriga rorelseintikter Not 3 31299 14 740
Summa rorelseintikter 1907 194 1865121
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1226719 -833 183
Ovriga externa kostnader Not 5 -353 289 -278 852
Personalkostnader Not 6 -19 765 -39 425
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -827 566 -826 010
Summa rorelsekostnader -2 427339 -1977 471
Roérelseresultat -520 145 -112 350
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 9 233
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -541 564 -541 748
Summa finansiella poster -541 555 -541 516
Resultat efter finansiella poster -1 061700 -653 866
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 10 0 -2 448
Arets resultat -1 061 700 -656 314
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 101 413 938 102 179 254
Summa materiella anlidggningstillgangar 101 413 938 102 179 254
Summa anlidggningstillgangar 101 413 938 102 179 254
Omsittningstillgdngar

Forskott till leverantorer 0 1 680
Summa Lager och pagéende arbeten 0 1680
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 432269 0
Ovriga fordringar Not 13 103 6 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 38 745 37 803
Summa kortfristiga fordringar 471117 44 583
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 149 509 541 060
Summa kassa och bank 149 509 541 060
Summa omsittningstillgdngar 620 626 587 323
Summa tillgadngar 102 034 564 102 766 577

9 | ARSREDOVISNING BRF Adolfsberg i Alsike Org.nr: 769629-4102



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 050 000 64 050 000
Fond for yttre underhall 300 000 300 000
Summa bundet eget kapital 64 350 000 64 350 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 029 088 -372 774
Arets resultat -1061 700 -656 314
Summa fritt eget kapital -2 090 788 -1 029 088
Summa eget kapital 62 259 212 63 320 912
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 38896413 38905 731
Summa langfristiga skulder 38 896 413 38 905 731
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 37552 62 802
Leverantorskulder Not 17 204 538 133 810
Skatteskulder Not 18 0 61432
Ovriga skulder Not 19 8 669 16 078
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 628 180 265 812
Summa kortfristiga skulder 878 939 539 934
Summa eget kapital och skulder 102 034 564 102 766 577
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intakt ndr det ar sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markanldggningar Linjér 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostéder 1723511 1723528
Hyror, p-platser 153 832 142 863
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 448 -16 010
Summa nettoomsittning 1875 895 1 850 381
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar, panter och éverldtelser 16 598 11 648
Fakturerade kostnader inkasso 540 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -39 2732
Ovriga rorelseintikter, filter 14 200 0
Summa oOvriga rorelseintékter 31 299 14 740
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -102 725 -43 635
Forsakringspremier -62 695 -48 321
Kabel- och digital-TV -168 832 -140 654
Serviceavtal -7771 -5 881
Obligatoriska besiktningar -36 676 -3125
Sné- och halkbekédmpning* -204 688 -92 417
Forbrukningsinventarier -1704 -4 888
Fordons- och maskinkostnader -237 0
Vatten -165 610 -170 376
Fastighetsel -409 610 -251 368
Sophantering och atervinning -66 172 =72 518
Summa driftkostnader -1226 719 -833 183

*En kostnad om 108 313 kr dr bokfort dr 2018 men avser dr 2017. Kredit snobekidmpning dr 2017 om 45 594 kr dr
bokfort dr 2017 men mot Ovriga externa kostnader — Forvaltningsarvode - se not 5. Féreningen har sdledes haft en

snobekdampning dar 2017 om 155 136 kr och ar 2018 om 96 375 kr.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode * -304 312 -251 782
Resekostnader -88 0
IT-kostnader -1 586 0
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -5 000
Ovriga forvaltningskostnader -4 215 -2 900
Inkasso och KFM-avgifter -1 118 -675
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -15240 -12 096
Kontorsmateriel 0 -2442
Telefon och porto -90 0
Bankkostnader -2 734 -3 058
Ovriga externa kostnader -8 281 -900
Summa oOvriga externa kostnader -353 289 -278 852
*Forvaltningsarvodet har inte okat ar 2018 utan ar 2017 har en kreditfaktura om 45 594 kr
avseende snobekdmpning bokats mot forvaltningsarvode varfor 2017 drs forvaltningsarvode dr ldgre.
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Sammantrédesarvoden och fast arvode* -15 040 -30 000
Sociala kostnader -4 725 -9425
Summa personalkostnader -19 765 -39 425
*Utbetalt arvode avseende rikenskapsaret 2018 dr 34 000 k.
For hog periodisering ar 2017 vilket paverkar 2018 ars siffror:
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -826 010 -826 010
Avskrivning Markanldggningar -1 556 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -827 566 -826 010
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 9 233
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 9 233
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -539 670 -541 471
Ovriga rintekostnader -1 894 =277
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -541 564 -541 748
Not 10 Skatt pa arets resultat
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Statlig inkomstskatt 0 -2 448
Summa skatt pa arets resultat 0 -2 448
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 99 121 257 99 121 257
Mark 3 884 007 3 884 007
103 005 264 103 005 264
Arets anskaffningar
Markanldggning 62 250 0
62 250 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 103 067 514 103 005 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -826 010 0
Markanldaggningar 0 0
- 826010 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -826 010 -826 010
Arets avskrivning markanldggningar -1556 0
- 827 566 - 826010
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1653 576 - 826 010
Restviarde enligt plan vid arets slut 101 413 938 102 179 254
Varav
Byggnader 97 469 237 98 295 247
Mark 3 884 007 3 884 007
Markanldggningar 60 694 0
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Taxeringsvarden

Bostidder

34758 000 34758 000

Totalt taxeringsvarde 34 758 000 34 758 000
varav byggnader 30 000 000 30 000 000
varav mark 4 758 000 4758 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 552 0
Kundfordringar 431717 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 432 269 0
Not 13 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 103 6 780
Summa ovriga fordringar 103 6 780
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 10 606 9 664
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 139 28 139
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 745 37 803
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Nordea bankgirokonto Bankmedel 128 437 0
Swedbank transaktionskonto (penningmarknadskonto) 16 436 535674
Swedbank Foretagskonto 4636 5386
Summa kassa och bank 149 509 541 060
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 38 933 965 38 968 533
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -37 552 -62 802
Langfristig skuld vid arets slut 38 896 413 38 905 731
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 1,10% 2017-12-21 1 997 583,00 -1997 583,00 0,00 0,00
NORDEA 0,80% 2019-01-21 0,00 1 997 583,00 2 538,00 1995 045,00
NORDEA 1,10% 2019-11-13 18 485 475,00 0,00 16 015,00 18 469 460,00
NORDEA 1,75% 2021-11-17 18 485 475,00 0,00 16 015,00 18 469 460,00
Summa 38 968 533,00 0,00 34 568,00 38 933 965,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 37 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdaknad amortering de ndrmaste fem aren ar f n ca 40 tkr arligen.

Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 204 538 133 810
Summa leverantorskulder 204 538 133 810
Not 18 Skatteskulder
2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 0 61432
Summa skatteskulder 0 61432
Not 19 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Lan under betalning 0 5143
Skuld sociala avgifter och skatter 0 6 780
Avrikning hyror och avgifter 0 540
Oidentifierade inbetalningar 8 669 3615
Summa oOvriga skulder 8 669 16 078
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 409 5957
Upplupna réntekostnader 17 258 16 719
Upplupna driftskostnader 0 28 750
Upplupna elkostnader 29 686 48 548
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 20 400 18 960
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 539427 131 878
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 628 180 265 812
Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 39 000 000 39 000 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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u Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen for
B R F Ad O | fS b e rg I BRF Adolfsberg i Alsike i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwn o1 hela Livtl
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstamman i BRF Adolfsberg i Alsike, org. nr 769629-4102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Adolfsberg i Alsike for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga fér att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Adolfsberg i Alsike for ar 2018 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 26 april 2019

KPM&AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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