Brf Adolfsberg i Alsike
Org nr 769629-4102

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar{\ o
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Adolfsberg 1 Alsike har som dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade 2015-06-24 SHH Projekt Nr 19 som var #igare till tva delar av fastigheten
Knivsta Vra 1:150 (fastighetsreglerad till Kvivsta Vra 1:755). Fastigheten har dérefter via
transportkép dverforts fréin SHH Projekt Nr 19 AB till foreningen.

SHII Projekt nr 19 AB har tecknat ett entreprenadkontrakt med SHH Bostadsproduktion AB 2015-
06-24 for uppforande av féreningens hus med 47 ligenheter,

I féreningen finns ocksé 47 parkeringsplatser, tva handikapparkeringar samt tva gistparkering.

Fastigheten &r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg. Forsikring har
tecknats med Linsforsiikringar Uppsala inkl. bostadsrittstilligg fr.o.m 2016-12-01.

Foreningen har teckat avtal med RB Ekonomisk forening om teknisk férvalining fr.o.m 2016-11-
01.

Kostnadskalkyl och ekonomisk plan
Kostnadskalkyl uppréttades 2015-03-03 och féreningen erhdll tillstand att ta emot forskott 2015-
04-08.

Ekonomisk plan registrerades 2016-10-10. Samtliga ligenheter & upplatna med bostadsétt.
Beriknat anskaffhingsvirde enligt ekonomisk plan uppgar till 103 050 000 kr vilket finansieras
med fastighetslan 39 000 000 kr och insatser 64 050 000 kr. Arsavgift enligt ekonomisk plan
berdknas uppga till 537 ke/kvim

Insatserna kommer att understiga ekonomisk plan med 64 500 kr till £51jd av uppgérelse med NCC.

Styrelse och ekonomisk fHrvalining
Ann-Louise Gustafsson Ledamot fr.o.m 2015-01-07 tv.

Karolina Eklow Suppleant fr.o.m 2016-04-14

Ledamot under perioden 2016-08-10 -- 2016-04-14
Johan Risberg Ledamot under perioden 2015-01-07 -- 2016-04-14
Nina Persson Ledamot fr.o.m 2016-04-14 tv,
Joel Sandin Persson Ledamot fr.oom 2016-04-14 tv.

Firmateckning sker av styrelsen, av tvd ledaméter i forening eller av en ledamot i forening med
suppleanten.
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Foéreningens styrelse har sitt séite 1 Stockholms kommun.

Foreningen har tecknat avtal med RB Ekonomisk forening om ekonomisk férvaltning fr.o.m 2016-
11-01 som #ven hanterar foreningens ligenhetsforteckning med pantséttningsuppgifter och
medlemsforteckning.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-06-15. Foreningen har haft en extra foreningsstdmmor under
2016 med beslut om att anta nya stadgar och ny styrelse.

Visentliga hiindelser
SHH Projekt nr 19 AB har salts under 2016.

Stadear och trivselregler

Féreningens stadgar registerades hos Bolagsverket 2016-05-09. Trivsel- och forhallningsregler
avseende bland annat kulér pa terrassviv, fonstermarkiser och utbyggnation av uteplatser har tagits
fram av styrelsen och delgivits medlemmarna.

Féreningens skattemissiga status och latent skatteskuld
Féreningen var vid ingdngen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen, dvs. foreningen var en odkta bostadsrattsforening under rékenskapsaret.

Fastigheten har forvirvats via sk. paketering. Overldtelsen har skett till marknadsvirdet och det dr
styrelsens beddmning att nigon latent skatteskuld ddrmed inte féreligger,

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Som framgér ovan har foreningen tecknat ett antal avtal under aret. Byggnaden &r under
uppforande.

Viasentliga hiindelser efter rikenskapsérets utgdng finns redovisade i not 10.

Medlemsinformation
2016-01-01 2015-01-19
-2016-12-31 -2015-12-31
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets birjan 3 -
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 49 3
Antalet avgiende medlemmar under rdkenskapséret [ -
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 51 3
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Flerarsoversikt
2016 2015
Nettoomsiitining th 105 0
Resultat efter finansiella poster tr -84 11
Soliditet % 62,0 75,7
Firindring av eget kapital
Fond for
ForskottUpplatelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhdll resultat resultat
Belopp vid drets ingang enligt
faststilld balansriikning 6 405 000 11132
Okning av forskott
Upplatelse av ny bostadsritt 57 580 200
Resultatdisposition av
foreningsstimman 11132 -11132
Arets resultat -83 906
Belopp vid arets ntging 63 985 200 0 0 11132 -83906
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér f6ljande medel:
Balanserat resultat 11132
Arets resultat -83 906
kronor -72 774
Styrelsen foreslar att forlusten disponeras sé att
i ny rikning dverfors ~12774

kronor 72774
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rirelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgngar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Avxets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

2 104 818

-68 837
~79 625

-148 462

43 644

3 -16 859
837 050

-860 453

-40 262

-83 906

-83 906
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2015-01-19
-2015-12-31

-3 925

-3 925

-3 925
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldgoningstillsdngar
Mark

Pégéende nyanldggningar

Finansiella anliegningstillgdnpar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortiristiea fordrinear

Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

L e

2016-12-31

4 664 382
2096 048

6 760 430

6 760 430

46397 113
852 107

47 249 220

49 107 791

96 357 011

103 117 441
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2015-12-31

3849925
1 871 345

5721 270

50 000

5771270

2 500 000
15057

2515057

190 925

2 705 982

8 477 252
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fritt eget kapital

Balanserad resultat
Arets resultat

Sumima eget kapital

Léngfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfrisitg skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skulder till koncernforetag

Alktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2016-12-31

63 985 200

11 132
-83 906

-72 774

63 912 426

38 969 381

38 969 381

30619
13 655

61 432

129 928

235 634

103 117 441
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2015-12-31

6 405 000

11132

11 132

6416 132

65 100
293 000

1703 020

2061120

847725%
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

8(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlidggningstillgangar

Foreningens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutningen.

Not 2 Intdkternas fordelning

I nettoomsiittningen ingar intiikter fran:
Arsavgifter
Parkeringsintikter

Summa

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

Realisationsresultat vid forséljningar

Summa

2016-01-01

-2016-12-31

03 385
11 433

104 818

2016-01-01

-2016-12-31

-16 859

-16 859

2015-01-19

-2015-12-31

2015-01-19

-2015-12-31
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Not 4 Mark

Mark

- Mark

- Lagfart

- Pantbrev

Utgdende ackumulerade anskafthingsvirden
Utgéende restvirde enligt plan

Bolfort viirde mark 1 Sverige
Fastighetsvirde byggnad

Fastighetsvirde mark

Not 5 Pagaende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under ret nedlagda kostnader

Utgaende nedlagda kostnader

2016-12-31

3 793 000
91 007
780375
4 664 382
4 664 382
4 664 382

10 600 000
4 758 000

2016-12-31

1 871 345
224703

2 096 048
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2015-12-31

3793 000
56 925

3 849 925
3 849 925

3 849 925

2015-12-31

1 871 345

1 871 345
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Not 6 Andelar i koncernfiretag
2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskafthingsviirde 50 000 -
Inkdp andelar - 50 000
Genom forséljning av dotterféretag -50 000 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 0 50 000
Utgaende restviirde enligt plan 0 50 000
0 0

Féreningen forvirvade 2015-06-24 SHH Projekt Nr 19 som var #igare till tva delar av fastigheten
Knivsta Vra 1:150 (fastighetsreglerad till Kvivsta Vra 1:755). Enligt aktiedverlatelseavialet bestir
kopeskillingen av tva delar, en grundképeskilling vilket uppgér till 50 000 kr och en
tillaggskopeskilling som faststills n#r projektet #ir slutfort.

Andelar i koncernféretag Org ar Stte Kapital-
andel (%)
SHH Projekt nr 19 AB 556997-8785 Stockholn 100
Kapital-  Rostritts- Bokfort virde
andel % andel % Antal aktier 16-12-31
SHH Projekt nr 19 AB 100 100 500
Summa
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Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder

Nordea Hypotek, villlkorséndring 2017-12-21, 0,5%
Nordea Hypotek, villkorséndring 2019-11-13, 1,1%
Nordea Hypotek, viltkorséndring 2021-11-17, 1,75%

Summa

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa skulder

Not 8 Stillda sakerheter

Foretagsinteckningar
Avseende Skulder till kreditinstitut

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rintekostnader
Hyra for parkering
Ovriga poster

Summa

2016-12-31

1 998 351
18 485515
18 485 515

30619

30619

39 000 000

2016-12-31

39 000 000

39 000 000

2016-12-31

14719
105 209
10 000

129 928
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2015-12-31

o | < |

2015-12-31

2015-12-31
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Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Under februari 2017 kommer slutavriikningen att dga rum.

2017-02-02 beslutades om édndring av styrelse.

Stockholm ;201 7—_@;?_:«___
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Emma Brunn {an Ja Sson

Aulktoriserad revisor
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Revisionsberitielse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Adolfsherg i Alsike, org.nr 7696294102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsriittsféreningen Adolfsberg i Alsike for rikenskapséret
2016,

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med &rvsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsherdttelsen #Hr fdrenliz med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)} och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionshevis vi har inh#mtat 4r tillriickliga och indamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den beddmer r nédvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd &r tillimpligt, om férhillanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra méil ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helthet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegeniligheter eller pd fel, och att limna en revisionsherdttelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men #r ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppiicka en visentlig {elaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av cegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
engkilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instilining
under hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndaméalsenliga {6r att uigtra en grund oy vara
wttalanden, Risken {Or att inte uppticka en viisentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r higre fn for
en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har hetydelse for var revision
for att utforma granskningsftghirder som &r limpliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte fér att
utiala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lamphgheten i de redovisningsprineiper som anvands och rimligheten i S’Eyielsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande uppiysnmgar el







e drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av rsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inh#imiade revisionshevisen, om huruvida
det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om fireningens formaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar shutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste vi 1 revisionsberittelsen fista uppméirksambeten pi
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ir otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis
gom inhfimtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden
gbra att en fdrening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

o  utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéliet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pd
et giitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat vevisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi miste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi dven utffrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsritisféreningen Adolfsberg i Alsike for rikenskapsret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féveningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foveningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaliningsheriittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsirihet {or rikenskapsiret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Reuvisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillriickliga och dndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med hiinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekanomiska situation och att tillse att féreningens organisation
i1 utformad si att bokféringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1 &vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

» foretagit nfigon &tgfivd eller gjort sig skyldig tll nlgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pi nigot annat sitt handlat i strid med hostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och diirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet fir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fir att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte Ar
férenligt med bostadsrittslagen. .
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p& revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pé viir professionella beddmning med utgngspunkt i risk
och viisentlighet, Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé sidana ftgiirder, omriden och forhillanden som &r
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och 8vertriidelser skulle ha s#rskild betydelse for féreningens
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra forhélianden som
dr relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om fOrslaget dr fovenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den f»«{f maj 2017
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atrik Adolfsen
Aulktariserad revisor







