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Styrelsen for Brf Adolfsberg i Alsike far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sdrskild avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden,

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-01-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-21
och nuvarande stadgar registerades 2017-08-11.

Foreningen har sitt site i Knvista kommun.

Arets resultat

Arets resultat uppgar till -514 137 (-615 775). I resutatet ingar avskrivningar med 832 235, exkluderar
man avskrivningarna blir resultatet +318 098 (+216 460). Avskrivningarna paverkar inte foreningens
likviditet. Arets resultat ér béttre &n fg &rs resultat p g a ligre driftskostnader samt hdgre medlemsintikter.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Knivsta Vra 1:755. Pé fastigheten finns fyra byggnader med sammanlagt 47
ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 2016 och adressen dr Lustigkullagatan 4-10 i Knivsta kommun.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for
styrelsen. Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, bostadsréttstilldgget ingar i
foreningens fastighetsforsakring,

\ ;/'l
Ligenhetsfordelning bé*_%\/

lrok 3 st

2rok 12 st
3rok 31 st
4rok 1 st

Summa 47 st
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Dessutom tillkommer

P-platser med el 48 st

P-platser utan el 4 st
Handikapparkering 1 st

Gistparkeringar 5st

Totalt tomtarea 5570 m2
Total bostadsarea 3212m2
Arets taxeringvirde 39 600 000
Foregiende ars taxeringsvirde 39 600 000
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 84 tkr och planerat underhall for 0 kr.

Underhallsplan:
Foreningen ska enligt stadgarna gora avsattningar for framtida underhall. Avséttning till underhallsplan
sker i ar med 200 000 i enlighet med berdkning i underhallsplanen.

Styrelsen

Efter senaste stimman och dérpa konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammansattning:
Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t o m ordinarie stimma
Dennis Jansson Ordforande 2022

Caroline Gestrup Kassor 2021

Patrik Johansson 2022

Heidi Steiner 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t o m ordinarie stimma
Jessica Torslund 2022

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentarer
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning Utsedd av/kommentarer
Ulf Kallin Stdimman
Mathilda Andersson Stamman

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 11 protokollforda styrelseméten.

4 74
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i fdrening;%%
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga visentliga hdndelser har dgt rum under rakenskapsaret.



Brf Adolfsberg i Alsike 3(12)
Org.nr 769629-4102

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemmar till 61 st, vid rdkenskapsérets utgang var det
60 medlemmar.

Efter att ha antagit drsbudgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja
medlemsavgiften med 0,5% fr o m 210101.

Arsavgifterna for 2020 uppgick i genomsnitt till 617 kr/m2/ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2165 2161 1876 1850
Resultat efter finansiella poster -514 -616 -1 062 -654
Soliditet (%) 61,0 61,0 61,0 62,0
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 64 050 000 800 000 -2 590 788 -615 775 61 643 437
Disposition av foregdende
ars resultat: -615 775 615775 0
Arets avsittning U-fond 200 000 -200 000 0
Arets resultat -514 137 -514 137
Belopp vid arets utgang 64 050 000 1 000 000 -3 406 563 -514 137 61129 300

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 406 563
arets forlust -514 137
-3920 700

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores -3920 700
-3 920 700

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

K=
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2020-01-01
-2020-12-31

2 164 928
64 085
2229 013

-971 976
-324 784
-34 663
-832 235
-2 163 658
65 355

-579 492
-579 492
-514 137
-514 137

-514 137

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2160 726
18 835
2179 561

-1 003 801

-361 394
-34 397
-832 235

-2 231 827

-52 266

-563 509
-563 509
-615 775
-615 775

-615 775

%
AX
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 99 749 468 100 581 703
Summa materiella anléiggningstillgangar 99 749 468 100 581 703
Summa anliggningstillgangar 99 749 468 100 581 703
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 375 204 384 553
Ovriga fordringar 9 3 848 3 848
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 77290 75 674
Summa kortfristiga fordringar 456 342 464 075
Kassa och bank

Kassa och bank 11 542 688 386471
Summa kassa och bank 542 688 386 471
Summa omséttningstillgangar 999 030 850 546
SUMMA TILLGANGAR 100 748 498 101 432 249



Brf Adolfsberg i Alsike 7(12)
Org.nr 769629-4102

Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 050 000 64 050 000
Fond for yttre underhall 1 000 000 800 000
Summa bundet eget kapital 65 050 000 64 850 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 406 563 -2 590 788
Arets resultat -514 137 -615 775
Summa fritt eget kapital -3920 700 -3206 563
Summa eget kapital 61129 300 61 643 437
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 20270 663 38 857 137
Summa langfristiga skulder 20 270 663 38 857 137
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 18 528 609 38414
Leverantorsskulder 105 387 123 223
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 714 539 770 038
Summa kortfristiga skulder 19 348 535 931 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 748 498 101 432 249
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Markanldggningar 10 ar

Mark ér inte foremal for avskrivningar

Not Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut ’ ——
Inga visentliga hidndelser har dgt rum efter rakenskapsarets slut. %K
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyror p-platser

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar, panter och dverlatelser

Fakturerade kostnader inkasso

Rorelsens sidointékter och korrigeringar

Ovriga rorelseintikter, filter
Erséttning vattenskador

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Forsdkringspremier

Kabel- och digital TV

Serviceavtal

Besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbruknings- inventarier och material
Vatten

El

Sophantering och atervinning
Underhallsplanering, underhallsplan
Fastighetsskotsel utover avtal
Brandskyddsarbete
Energideklaration

Vattenskador

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
IT-kostnader

Arvode yrkesrevisor

Ovriga forvaltningskostnader
Inkasso och KFM-avgifter

EF utover avtal, panter o dverlatelseavg m m

Telefon och porto
Bankkostnader

2020

1981 927
183 000
2164 927

2020

10 330
120
-89

16 450

37274

64 085

2020

84 517
68 382
168 675
7056
8113
14 438
125

166 276
295 244
88 726
0

17 938
15212
0
37274
971 976

2020

294 095
1347
17 500
2075

0

3 869

0

5 898
324 784

9 (12)

2019

1981 927
178 799
2160 726

2019

9962
660

-6 187
14 400

18 835

2019

57384
65 474
169 397
6292
17 168
75125
3918
167 523
298 979
66 172
31875
31442
3178

9 875

0

1 003 802

2019

288 759
1347
16 875
1875
240

48 136
36
4126
361 394
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Arvoden och andra ersittningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala arvoden, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Not 8 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsviarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

2020

27 400
7263

34 663

2020-12-31
103 005 264
103 005 264

-2478 030
-826 010
-3 304 040

99 701 224

34 000 000
5600 000
39 600 000

95 817 217
3 884 007
99 701 224

2020-12-31
62 250
62 250

-7 781
-6 225
-14 006

48 244

2020-12-31

3 848
3848

10 (12)

2019

27 400
6 997

34 397

2019-12-31
103 005 264
103 005 264

-1 652 020
-826 010
-2478 030

100 527 234

34 000 000
5600 000
39 600 000

96 643 227
3 884 007
100 527 234

2019-12-31
62 250
62 250

-1 556
-6 225
-7781

54 469

2019-12-31

3 848
3 848
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsdkringspremie 11437 10 973
Forutbetalda kabel-tv avgift 27 829 28 139
Bankkostnad 750 750
Forutbetalt filterbyte 0 35812
Ersittning vattenskada 37274 0
77 290 75 674
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel
Nordea bankgirokonto 539 552 382 585
Swedbank Foretagskonto 3136 3 886
542 688 386 471
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar den totala l&nebilden
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek foretagslan 175 2021-11-17 18 432 330 18 451 801
Nordea Hypotek foretagslan 1,34 2022-01-19 1 988 949 1991 949
Nordea Hypotek foretagslan 1,25 2022-10-19 18 377 993 18 451 801
38799 272 38 895 551
Kortfristig del av langfristig skuld 18 528 609 37552

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera ca 96 tkr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad érlig amortering de ndrmaste fem aren r fn ca 96 tkr. Lanet med
villkorséndringsdag 211117 ar i enlighet med K2: s regelverk redovisat som kortfristig del d det har
villkorsdndringsdag inom ett ar frin bokslutsdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala kostnader 1571 440
Upplupna rintekostnader 44 772 44913
Upplupet forvaltararvode, underhall och reparationer 53732 103 275
Upplupna elkostnader 28 850 45250
Upplupet revisionsarvode 15000 15 000
Upplupet styrelsearvode 5 000 1400
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 549 164 5597759
Forutbetalda Gvriga intdkter 16 450 0

714 539 770 037
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Knivsta 1% / 6 2021

Dennis Jansson

eidi Steiner

Caroline Gestrup

Min revisionsberittelse har limnats 9\ / s 2021







REVISIONSDErALieISe

Till féreningsstdmman i BRF Adolfsberg i Alsike , org. nr 769629-4102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Adolfsberg i Alsike for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Adolfsberg i Alsike for ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BRF Adolfsberg i Alsike , org. nr 769629-4102, 2020
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 21 maj 2021

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BRF Adolfsberg i Alsike , org. nr 769629-4102, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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